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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com efeitos de escritura piblica, na forma do artigo 38 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede no estado do Rio Grande do Sul,
cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristovdo Colombo n° 2955, Conjunto 501, Floresta, CEP 90560-
002, inscritano CNPJ/ME sob n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada nos termos do seu Estatuto
Social (“Cedente™);

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
31.468.139/0001-98 (“Cessionaria” ou “Securitizadora™);

na qualidade de interveniente anuente,

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 704
C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.284.539/0001-97 (“Devedora”
ou “Terrazzo™);

¢, ainda, na qualidade de fiadores,

VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 701 C, Jardim
Paiquere, CEP: 13271-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.678.163/0001-54, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Vifran);

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Don Nery, n° 480, Sala 01, Vera
Cruz, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 56.299.720/0001-54, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Madreal”),

FRANZESE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 701, Jardim Paiquere, CEP: 13271-
565, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.460.890/0001-70, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Franzese Holding™);

SALVADOR RODRIGUES FRANZESE, brasileiro, divorciado, nascido em 13 de abril de 1952,
engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n® 4.940.376-x, expedida pela SSP/SP, inscrito
no CPF/ME sob o n° 733.598.748-20, residente e domiciliado na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Oswaldo Cruz, n° 195, Ed. Infinito, apto. 61, Centro, CEP: 13276-230 (“Salvador”);

THAIS CAMARGO FRANZESE, brasileira, divorciada, nascida em 06 de maio de 1980, advogada,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 25.027.756-6, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob
o n°®221.160.838-85, residente e domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Heles Pinheiro, s/n, Lote 04, Quadra G, Jardim Paiquere, CEP: 13271-555 (“Thais”);
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ANTONIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de comunho universal de bens com a
Sra. Angela, abaixo qualificada, nascido em 05 de setembro de 1949, comerciante, portador da Cédula
de Identidade RG n° 4.386.698-0, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n° 068.3 53.098-49,
residente e domiciliado na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Visconde de Porto
Seguro, n° 4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais, CEP: 13278-327 (“Antdnio™);

ANGELA SCIVITTARO MADIA, brasileira, casada sob o regime de comunhio universal de bens
com o Sr. Antonio, nascida em 28 de setembro de 1953, comerciante, portadora da Cédula de Identidade
RG n® 9.593.184, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 158.707.758-25, residente e
domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Visconde de Porto Seguro, n°
4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais, CEP: 13278-327 (“Angela”);

LAERCIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com a
Sra. Claudia, abaixo qualificada, nascido em 11 de abril de 1962, comerciante, portador da Cédula de
Identidade RG n° 11 .985.562-8, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n° 035.890.958-90,
residente e domiciliado na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Paiquere, n° 165, Casa 11,
Condominio Monte Carlo, Jardim Paiquere, CEP: 13271-600 (“Laércio™);

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA MADIA, brasileira, casada sob o regime de comunh&o parcial
de bens com o Sr. Laércio, portadora da Cédula de Identidade RG n° 16.568.792-7, expedida pela
SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 079.581.828-99, residente e domiciliada na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Paiquere, n° 165, Casa 11, Condominio Monte Carlo, Jardim Paiquere,
CEP: 13271-600 (“Claudia”);

MARCOS ANTONIO MADIA, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de bens com a Sra.
Andrea, abaixo qualificada, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG n°® 13.941 .548-8,
expedido pela SPP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n° 051.652.218-30, residente e domiciliado na Cidade
de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Angelo Capellato, n° 64. Apto. 51, Bela Vista, CEP: 13276-
050 (“Marcos™);

ANDREA DE FATIMA ZAMBOTI MADIA, brasileira, casada sob o regime de comunhio parcial de
bens com o Sr. Marcos, portadora da Cédula de Identidade RG n° 22.674.697-5, expedida pela SSP/SP,

inscrita no CPF/ME sob o n° 154.929.048-76, residente e domiciliada na Rua Angelo Capellato, n°® 64.
Apto. 51, Bela Vista, Valinhos/SP, CEP: 13276-050 (“Andrea”, em conjunto com a Vifran, a Madreal,

a Franzese Holding, o Sr. Salvador, Sra. Thais, Sr. Anténio, Sra. Angela, Sr. Laércio, Sra. Claudia e o
Sr. Marcos, os “Fiadores”).

Cedente, Cessionaria, Devedora e Fiadores, em conjunto denominados “Partes” e, individual e
indistintamente denominadas “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

"7 (2%
a) em 20 de julho de 2020, a Devedora emitiu, em favor da Cedente, a Cédula de pr|e ito Bancario
n°41500712-7, no valor de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais) (“Valor do Principal™)
e prazo de vencimento de 72 (setenta e dois) meses (“CCB”), nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de
agosto de 2004 (“Lein® 10.931/04”), sendo certo que a finalidade da CCB ¢ o financiamento imobiliario
destinado exclusivamente ao desenvolvimento do empreendimento imobilidrio Terrazzo Residenziale,
identificado comercialmente como “Signature” (“Empreendimento Imobilidrio”), localizado na Cidade

g
: % Cf *\ C@/ Pagina 2 de 23




de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Francisco Glicério, n° 1620, esquina com a Rua José Betti,
Lote 1-A, Quadra B, Loteamento Paiqueré, objeto da matricula n® 22.254 do Cartério de Registro de
Imoéveis € Anexos de Valinhos/SP (“Imovel”);

b) a CCB contou com o aval dos Fiadores (“Aval”);

c) a Cedente € a Ginica credora e legitima titular dos créditos imobilirios decorrentes da CCB,
emitida pela Devedora em favor da Cedente (“Créditos Imobilisrios™) e pretende cedé-los 4 Cessionaria,
a0 passo que esta tem interesse em adquiri-los;

d) em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as Obrigagdes Garantidas (conforme
definido abaixo), além do Aval e da Fianga, prevista na clausula 6.4 a seguir, serdo constituidas, em
favor da Cessiondria, as seguintes garantias:

(i) (a) a cessdo fiducidria da totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes (a) da
comercializagdo das unidades auténomas integrantes do Empreendimento Imobilidrio
comercializadas até a presente data e formalizadas por meio de cada “Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras Avengas” entre a Devedora € os
promitentes adquirentes (“Adquirentes” e “Contratos Imobilidrios”, respectivamente); e (b)
a promessa de cessdo dos créditos decorrentes ‘da alienagdo das (i) unidades auténomas
integrantes do Empreendimento Imobiliario, indicadas no Anexo II da CCB, ainda ndo
comercializadas (“Unidades Autonomas em Estoque”) e (ii) das unidades imobilirias
integrantes do Empreendimento Imobilirio, cujos Contratos Imobilidrios venham a ser
objeto de distrato (“Créditos Cedidos Fiduciariamente” e “Cessdo Fiduci4ria de Direitos
Creditérios”, respectivamente), a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia
e QOutras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiduciria”);

(ii) a alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da Devedora (“Quotas” e
“Alienagéo Fiducidria Quotas™, respectivamente”), de titularidade da Vifran e da Madreal,
a ser constituida nos termos do “Instrumento de Alienagdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria Quotas™);

(iii) (a) a alienagdo fiduciaria sobre o Imével, incluindo as Unidades Auténomas em Estoque
todas as suas acessdes e benfeitorias e as futuras unidades auténomas ja comercializadas,
por meio dos Contratos Imobilidrios, que se encontram livres de quaisquer 6nus, dividas ou
litigios (“Alienacdo Fiducidria Imével”); e (b) a promessa de alienago fiduciaria sobre
unidades imobiliarias integrantes do Empreendimento Imobiliario vendidas e devidamente
transferidas a terceiros, que venham a ser objeto da liberagfio prevista na clausula 7.1.6 da
CCB (“Promessa de Alienacdo Fiduciaria™), a ser constituida nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato
de Alienagdo Fiduciaria Imoveis™);

(iv) a alienagdo fiduciéria de um terreno, objeto da Matricula n° 36.310 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Valinhos/SP, localizado no Sitio Pinheiro, Bairro Paiqueré, Zona
Urbana da Comarca de Valinhos, Estado de S#o Paulo, Lote 1B, com area de 6.013,78m?
(“Terreno”) que se encontra livre de quaisquer onus, dividas ou litigios (“Alienaggo
Fiduciaria Terreno” e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria Imével, as “Alienacdes
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Fiduciarias™), a ser constituida nos termos do “Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével
em Garantia e Qutras Avengas” (“Contrato de Alienagdo Fiducidria Terreno™); e

wv) Um fundo de reserva, no valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), a ser constituido
na Conta do Patriménio Separado (abaixo definida) mediante a retengéio do referido
montante do valor do Primeiro Desembolso da CCB;

€) a Cession4ria ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, devidamente registrada
perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 (“Instrugdio CVM
414”), tendo como objeto, dentre outras atividades, a aquisi¢dio de recebiveis imobiliarios e consequente
securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

1) a Cessiondria emitira 01 (uma) Cédula de Crédito Imobilirio, integral, sem garantia real, na
forma prevista na Lei 10.931/04, representativa dos Créditos Imobiliarios (“CCI”), por meio da
“Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real, sob
Forma Escritural” a ser celebrada, nesta data (“Escritura de Emissdo de CCI”) ¢, ato continuo, vinculara
os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 8* Série
da sua 17 Emissdo (“CRI” ¢ “Emiss#0”), conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, a
ser celebrado, nesta data, entre a Cessionaria ¢ a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0001-50,
na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiducigrio” e “Termo de Securitizacfo™),
respectivamente;

g) os CRI serdo objeto de oferta publica e serdo distribuidos com esforgos restritos, em
conformidade com a Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n° 476/09” ¢
“Oferta Restrita”, respectivamente), estando, portanto, a Oferta Restrita automaticamente dispensada de
registro de distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 6° da referida Instrugéo;

h) 0 pagamento e a liberagio do Valor da Cessdo (conforme definido abaixo) estido condicionados
ao recebimento pela Securitizadora dos respectivos valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, a
serem pagos pelos adquirentes dos CRI, além da verificagdo das demais Condigdes Precedentes;

i) diante da presente cessfio de créditos, o Valor do Principal, liquido das reteng&es previstas na
CCB, sera desembolsado pela Cessionaria diretamente & Devedora, de acordo com os termos e condi¢des
tratados neste instrumento, na CCB e nos demais Documentos da Operagio;

1)) considera-se Obrigagdes Garantidas (i) a obrigagdo de pagamento dos Créditos Imobiliarios,
decorrentes da CCB, incluindo todos os seus acessorios, atualizagdo monetaria, juros remuneratdrios,
encargos, penalidades, as despesas com a excussdo das Garantias, honorarios advocaticios, os custos
ordinarios da Emissdo, inclusive com os prestadores de servigos, ¢ demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados na CCB e nos demais Documentos da Operagio, bem como (ii) quaisquer
obrigagdes pecunidrias ou néo, incorrida para a plena satisfagdo ¢ integral recebimento dos Créditos
Imobiliarios nas condig¢des constantes da CCB, deste Contrato de Cessdo e demais Documentos da
Operagdo (“Obrigag¢des Garantidas™);

k) serdo considerados “Documentos da Operagdo™: (i) a CCB; (ii) este Contrato de Cessio; (iii) a
Escritura de Emissdo CCI; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiduciria Iméveis; (v) o Contrato de Alienagio
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Fiduciaria Terreno; (vi) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria Quotas; (vii) o Contrato de Cessdo
Fiduciaria; (viii) o “Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente de Monitoramento”, formalizado,
nesta data, entre a Securitizadora, a OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.879.876/0001-00 (“Agente de Verificagdo”) e a Devedora (“Contrato de
Monitoramento™); (ix) o Termo de Securitizagdo; (x) o “Contrato de Distribui¢do Ptblica com Esforgos
Restritos, sob Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 8* Série da
1? Emissédo da Casa de Pedra Securitizadora S.A.”, por meio do qual a Securitizadora contratou a Terra
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME n°
03.751.794/0001-1 (“Coordenador Lider™) para realizar a distribuigdo piblica, com esforgos restritos de
colocagdo, junto a investidores profissionais, dos CRI, nos termos da Instru¢io CVM n° 476/09
(“Contrato de Distribui¢c@o™); e (xii) todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que integrem a
Emissdo e que venham a ser celebrados, as quais passardo a integrar automaticamente o conceito de
Documentos da Operagéio, sendo certo que nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser
interpretado e/ou Agente de Verificagio analisado isoladamente;

D) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequados para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste Contrato de Cessdo, cuja celebragio e execugdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

m) as Partes dispdem das devidas autorizagbes societarias e legais necessarias a celebragio deste
Contrato de Cessio.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Cessdo
de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas (“Contrato de Cessdo™), que sera regido pelas clausulas e

condigdes a seguir descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1, Cessdo de Créditos. O presente Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo onerosa, nesta data,
em carater irrevogavel e irretratavel, pela Cedente a Cessionéria, dos Créditos Imobilidrios, descritos no
Anexo 1, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes de qualquer natureza, com
a transferéncia de todos os direitos previstos na CCB e neste Contrato de Cessdo (“Cessdo”).

1.2. A Cedente ndo assume qualquer coobrigagdo, e ndio se responsabilizara pela adimpléncia ou
solvéncia da Emitente em relagdo aos Créditos Imobiliarios cedidos a Cessiondria, sendo a Cedente
responsavel apenas pela correta formalizagdo, existéncia e validade da CCB.

1.3. A cessido dos Créditos Imobilidrios compreende, além da cessdo ao direito de recebimento dos
Créditos Imobilidrios, a cessdo de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, acessorios e agdes inerentes especificamente aos Créditos Imobiliarios.

1.4. A Cedente se obriga a: (i) fazer a presente cessdo sempre boa, firme e valiosa, de acordo com
os seus termos e condigdes, inclusive perante a Devedora, adotando, em nome da Cessionaria, quando
necessdrio, todas as medidas para tanto; (ii) ndo realizar qualquer ato que acarrete ou possa resultar na
redugdo, por qualquer razio, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteragio das condigdes e
procedimentos de pagamento dos Créditos Imobilidrios; e (iii) encaminhar a Cessionéria, em até 05
(cinco) Dias Uteis, Oj-prazo inferior se assim exigido por lei ou gtq administrativo, contados da data do
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recebimento da citagdo ou notificagdo contra si apresentada por terceiros ou de qualquer fato que tome
conhecimento que possa afetar adversamente as obrigagdes da Devedora dos Créditos Imobiliarios.

1.5.  As Partes estabelecem que a Cedente entregara a documentagio completa a Cessionaria, que
ficara responsavel pela guarda de todos € quaisquer documentos originais que evidenciam, constituem,
amparam e representam a valida e eficaz constituigdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo no que se
refere 4 formalizagdo de toda e qualquer garantia relacionada aos mesmos.

1.6.  Para fins do disposto neste Contrato de Cessdo, entende-se como “Dia(s) Util(eis)” todo e
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS ORIUNDOS DA
CCB

2.1.  Formaliza¢do da Transferéncia da CCB: A transferéncia da CCB ¢é formalizada por meio deste
Contrato de Cessdo e do termo de endosso constante do verso da via negociavel da CCB.

2.2. Emissfio dos CRI e Pagamento dos Créditos Imobilidrios: A presente cessio destina-se a
viabilizar a emissdo dos CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, serdo
vinculados aos CRI até os respectivos vencimentos e até que se complete a consequente liquidagéo
integral destes (“Operacdo™).

2.3. As Partes reconhecem que, para a consecugdo da Operaclo, é essencial que os Créditos
Imobiliarios ndo sofram qualquer modificagdo em suas caracteristicas, conforme estabelecidas na CCB
e neste Contrato de Cessio, sendo certo que eventual alteragdo dessas caracteristicas podera interferir
na presente cessio e, consequentemente, no lastro dos CRI.

2.4.  Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo realizados por meio
da conta corrente n.° 1846-5, agéncia n.° 2028, mantida junto ao Banco Bradesco S.A., de titularidade
da Cessiondria (“Conta do Patrim6nio Separado™), observados os procedimentos previstos na CCB. Os
pagamentos recebidos em relag3o aos Créditos Imobilidrios serdo computados e integrardo o lastro dos
CRI até sua data da liquidagdo integral. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, bem como aos valores existentes, a qualquer tempo, na Conta do Patriménio
Separado, serfio expressamente vinculados aos CRI por forga do regime fiduciario constituido pela
Cessionaria, em conformidade com o respectivo Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer
tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Cessionaria.
Neste sentido, os Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB e suas Garantias:

a) constituirio patriménio separado, nio se confundindo com o patrimdnio da Cessionaria em
nenhuma hipdtese (“Patrimdnio Separado™);

permanecerdo segregados do patriménio da Cessionaria até o pagamento integral dos CRI;

c) destinar-se-830 exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam vinculados, bem como dos
respectivos custos de sua administragao;

d) estardo isentos de qualquer agdo ou execugfo promovida por credores da Cessionaria;
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e) ndo poderdo ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por quaisquer
credores da Cessionaria, em nenhuma hipétese, por mais privilegiados que sejam;

f) somente responderdo pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estejam vinculados; €

g) tendo em vista as caracteristicas proprias do regime fiduciario, os Créditos Imobiliarios ora
cedidos 4 Cessionaria ndo serdo considerados como ativo da Cessionaria em eventual pedido de
Recuperagdo Judicial, devendo, portanto, permanecer segregado do patrimonio da Cessionaria, até o
pagamento integral da totalidade dos CRI.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CESSAO

3.1. Valor da Cessdo. Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria pagara a Cedente o valor
total de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais) (“Valor da Cess@0”), em 02 (duas)
parcelas, sendo:

@) A primeira parcela no valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), em até 02 (dois) Dias
Uteis contados do atendimento da totalidade das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso, previstas
na clausula 2.2 da CCB (“Data do Primeiro Desembolso” e “Primeiro Desembolso”, respectivamente);
e

(ii) A segunda parcela no valor de R$ 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de reais), em 120 (cento
e vinte) dias contados da Data do Primeiro Desembolso, desde que atendida a totalidade das Condigdes
Precedentes Segundo Desembolso, previstas na clausula 2.3 da CCB (“Data do Segundo Desembolso”
e “Segundo Desembolso”, respectivamente).

3.1.1. Os pagamentos previstos nas alineas (i) e (ii) da clausula 3.1 acima se encontram condicionados
ao recebimento pela Securitizadora dos respectivos valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, a
serem pagos pelos adquirentes dos CRI.

3.1.2. Na hipétese de atraso na liberagdo & Devedora dos recursos retidos na Conta do Patrimonio
Separado, para a execugdo das obras do Empreendimento Imobiliario, de modo que ainda existam
recursos disponiveis para liberagé@o na referida conta, a Securitizadora podera postergar, a seu exclusivo
critério, o prazo para o desembolso previsto na alinea (ii) da clausula 3.1 acima.

3.2. O pagamento do Valor da Cessdo sera realizado pela Cessionaria, por conta e ordem da Cedente
diretamente 4 Devedora, por meio da retengdo dos respectivos recursos na Conta do Patrimoénio
Separado, sendo certo que o Valor da Cessdo permanecera retido na Conta do Patriménio Separado, e,
somente serd disponibilizado a Devedora, desde que preenchidas as Condi¢des para Liberagdo das
Parcelas do Financiamento, nos prazos e termos previstos na Clausula 3 da CCB.

3.3. Do Valor do Primeiro Desembolso, devera ser (i) retido o montante de R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais), para a devida constituicdo do Fundo de Reserva; (ii) descontado o valor de R$
1.718.500,00 (um milhdo, setecentos e dezoito mil e quinhentos reais) para o pagamento dos Custos
Flat, previstas no Anexo VII da CCB; e (iii) descontado o valor de R$ 7.318.000,00 (sete milhdes,

_ trezentos e dezoito mil reais) para o pagamento das parcelas vincendas dos Financiamentos Existentes,
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listados no Anexo VII da CCB, os quais serdo direcionados pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, diretamente as respectivas institui¢des financeiras.

3.3.1. O Valor da Cessio, liquido dos valores indicados na clausula acima permanecera retido na Conta
do Patrim6nio Separado, e somente sera liberado a Devedora, conforme andamento das obras do, nos
termos da CCB.

3.3.2. O Valor do Fundo de Reserva devera permanecer retido na Conta do Patriménio Separado, até
a integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas e podera ser utilizado pela Securitizadora, a qualquer
momento, para o pagamento das Obriga¢Ges Garantidas, em caso de inadimplemento, € para o
pagamento das despesas decorrentes da Operagdo de Securitizagdo, incluindo os custos ordinarios e
extraordinarios dos CRI.

3.3.2.1. Caso o Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo, abaixo de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), o mesmo deverd ser recomposto, até que atinja novamente o valor de R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais): (i) com recursos decorrentes da arrecadagdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, desde que o Percentual Minimo de Garantido esteja atendido; ou (ii) pela Devedora,
em até 3 (trés) Dias Uteis da data da referida verificagdo, com recursos proprios, obrigatoriamente
mediante TED (Transferéncia Eletr6nica Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entdo vigentes, na Conta do Patrimdnio Separado ou em outra conta que lhe vier a ser informada
pela Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado da CCB.

3.3.2.2. O Valor do Fundo de Reserva, os valores relacionados a Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios e aqueles decorrentes do pagamento do Valor de Cessdo, enquanto retidos na Conta do
Patriménio Separado, serdo aplicados automaticamente, independentemente de notificagdo e/ou
instrugfio das Partes, em titulos, valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa, de
liquidez diaria, do Banco Bradesco S.A., ou titulos pablicos emitidos pelo Tesouro Nacional
(“Investimentos Permitidos”). Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta clausula
deverdo ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio
Separado para a realizagdo de qualquer pagamento devido.

34. O ndo cumprimento das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso, em até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da Data de Emissao da CCB, de forma que ndo tenham sido liberados quaisquer recursos
da CCB a Devedora, independentemente de culpa, agdo ou omissdo da Devedora, a Cessionaria estara
automaticamente liberada da obrigacgio de desembolso total ou parcial do Valor da Cessdo, tornando-se
sem efeito o presente instrumento, e retornando as partes ao status quo ante, ndo cabendo as Partes
indenizagdo ou reembolso de qualquer espécie, ressalvada, a obrigagido da Devedora de, no prazo de até
02 (dois) Dias Uteis do recebimento de notificagdo da Cessiondria neste sentido, pagar ou reembolsar,
conforme o caso, o Cedente, a Cessionaria e os demais prestadores de servicos de todas as despesas
comprovadamente incorridas.

3.4.1. Na hipdtese prevista pela clausula 3.4 acima, a Cessionaria, no limite dos recursos do
Patrim6nio Separado devera restituir aos respectivos titulares dos CRI a totalidade do valor de
subscrigdo e integralizagdo dos CRI, acrescido da atualiza¢do monetaria e dos juros remuneratérios,
calculado pro rata temporis, desde a data da primeira integralizagdo dos CRI até o resgate antecipado
otal dos CRI, e demais juros e encargos moratérios previstos no Termo de Securitizagdo, sem prejuizo
'Dd@ brigagdo da Devedora realizar o pagamento de eventu@do devedor remanescente.
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3.5 O atendimento integral das Condi¢des Precedentes Segundo Desembolso devera ser
comprovado & Securitizadora, em até 120 (cento e vinte) dias contados da presente data. Decorrido o
prazo acima estabelecido, a CCB podera ser declarada antecipadamente vencida e imediatamente
exigivel, observados os termos previstos na Clausula Onze da CCB.

3.6.  Correrdo por conta da Devedora, todas as despesas, taxas e emolumentos devidos aos servigos
de notas, servigos de registro de titulos € documentos, servigos de registro de imdveis, registro do CRI
e da CCI na B3, necessarias a formalizagdo do presente Contrato de Cessdo e aos demais Documentos
da Operagéo, incluindo o atendimento das Condigdes Precedentes e eventuais aditamentos desses
documentos.

CLAUSULA QUARTA — DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1.  As atividades relacionadas 4 administragdo ordinaria do Créditos Imobiliarios serdo exercidas
pela Cessiondria, incluindo-se nessas atividades:

(i) controlar a evolugdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condigdes estabelecidas na CCB,
apurando e informando & Devedora os valores por ela devidos, nos termos da referida CCB;

(ii) dar quitagdo com relagdo ao recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de
pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios;

(iii) responsabilizar-se pelo direcionamento dos valores arrecadados na Conta do Patriménio Separado
em decorréncia dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para o pagamento dos Créditos Imobiliarios; e

(iv) responsabilizar-se pela excussio das Garantias e repasse dos valores a Devedora, se aplicavel.

4.2, A Devedora e os Fiadores, neste ato, se declaram notificados e cientes da cess3o e suas
condigdes objeto do presente Contrato de Cesséo, e se comprometem a efetuar o pagamento dos Créditos
Imobiliarios exclusivamente na Conta do Patrimdnio Separado.

4.3.  Caso a Cedente receba quaisquer valores relativos aos Créditos Imobiliarios de titularidade da
Cessionaria, devera transferir tais valores a Cessionéria, sem qualquer dedugéo, desconto ou acréscimo,
a qualquer titulo, no prazo de 1 (um) Dia Util a contar da data do recebimento indevido, sob pena de
incorres nas penalidades previstas na clausula 9.3 abaixo.

CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO

5.1. A Devedora deverarequerer o registro deste Contrato de Cessdo e de eventuais aditamentos, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da presente data, em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul e Cidade de
Valinhos, Estado de S3o Paulo, as suas expensas.

5.2. A Devedora devera enviar uma via original deste Contrato e de seus eventuais aditamentos
devidamente registrados a Cessiondria, em até 5 (cinco) Dias Uteis da obtengdo dos registros.

199,
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6.1. Adicionalmente ao Fundo de Reserva, tratados na clausula 3.3.2 acima e do Aval; constituido
nos termos da CCB, serdio constituidas as seguintes garantias, em favor da Cessionaria (“Garantias”):

(i) a Fianga, prestada pelos Fiadores, nos termos da clausula 6.4 deste Contrato de Cessdo;
(ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios;

(iii)  Alienagdo Fiduciaria Quotas;

(iv)  Alienagdo Fiducidria Imével e a Promessa de Alienagdo Fiduciaria; e

W) Alienagio Fiduciaria Terreno.

6.2. Diante da presente cessdo dos Créditos Imobilidrios & Cessiondria, as Garantias serdo
outorgadas diretamente a Cessiondria, com o que a Cedente, desde ja anui de forma irrevogével e
irretratavel.

6.3.  As Garantias serdio outorgadas em carater irrevogavel e irretrativel na data de assinatura dos
respectivos instrumentos de garantia, vinculando seus eventuais sucessores até o pagamento integral das
Obriga¢des Garantidas.

6.4. Fianca: Os Fiadores assumem, neste ato, como fiadores e principais pagadores, em carater
solidario e sem qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral cumprimento das Obrigagdes
Garantidas (“Fianga™), renunciando expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem os
artigos 333, paragrafo unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834, a 839 do Cédigo Civil e
nos artigos 130 e 794 da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cédigo de Processo Civil”).

6.4.1. Os Fiadores obrigam-se a pagar todos os valores que forem exigidos pela Securitizadora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de comunicagdo, por escrito, enviada aos Fiadores informando
a falta de pagamento na respectiva data de pagamento, referentes as Obrigagdes Garantidas, observado
eventual prazo de cura.

6.4.2. Os pagamentos descritos acima deverdo ser realizados mediante deposito na Conta do
Patrimonio Separado ou em conta a ser informada pela Securitizadora, em moeda corrente nacional, ndo
poderdio ser objeto de compensagdo ou exce¢do pelos Fiadores e deverdo ser feitos sem deducdo de
quaisquer retengdes de tributos, taxas ou contribui¢des de qualquer natureza incidentes ou que venham
a incidir sobre o pagamento de qualquer valor devido, conforme previsto neste Contrato de Cessdo.

6.4.3. Caso os Fiadores deixem de pagar qualquer valor sob a Fianga nos prazos aqui estabelecidos,
os Fiadores ficardo imediatamente constituidos em mora, independentemente de qualquer notificagdo
judicial ou extrajudicial e deverdo pagar, desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo
pagamento, sobre o referido valor ndo pago, os mesmos encargos moratorios, incluindo, mas néo
limitado, as multas, juros de mora e atualizagdes, devidos nos termos da CCB e deste Contrato de
Cessdo.

6.4.4. Fica assegurado aos Fiadores o direito de regresso contra a Devedora caso tenham adimplido
qualquer obrigagio nfo cumprida pela Devedora, podendo propor contra a Devedora todas as medidas
judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo que, mediante o pagamento de qualquer
valor inadimplido, os Fiadores sub-rogar-se-do automaticamente nos direitos de recebimento dos
ectivos valores contra a Devedora, observado, entretanto, que os Fiadores desde ja concordam ¢
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obrigam-se a exigir ¢/ou demandar a Devedora, somente apds a liquidagdo integral das Obrigagdes
Garantidas. Caso qualquer Fiador receba quaisquer pagamentos da Devedora em decorréncia da Fianga,
o Fiador recebera referidos valores na qualidade de fiel depositirio ¢ se compromete a,
independentemente de qualquer notificagio ou outra formalidade, a transferir imediatamente a
Cessionaria, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis, os recursos entdo recebidos, livres de
quaisquer deduges ou retengSes em decorréncia de tributos, impostos ou contribui¢des fiscais, sociais
ou parafiscais.

6.4.5. A Fianga podera ser excutida e exigida pela Securitizadora, agindo conforme o disposto neste
Contrato de Cessdo, no limite das Obrigagdes Garantidas e quantas vezes forem necessarias até o
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas.

6.4.6. Nenhuma objec¢io ou oposi¢do da Devedora sera admitida ou invocada pelos Fiadores com o
fim este escusar-se do cumprimento de suas obriga¢des no 4mbito deste Contrato de Cesséo.

6.4.7. A Fianga entrara em vigor na data deste Contrato de Cessio, permanecendo valida e vigente em
todos os seus termos até a data do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA SETIMA —- DECLARACOES E GARANTIAS

7.1. DeclaragGes de Parte a Parte. Cada uma das Partes declara e garante a outra na data de assinatura
deste Contrato de Cessdo, que:

(i) ¢ uma sociedade devidamente constituida ¢ em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentagdo em vigor;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo, realizar
todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagGes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragio,
implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagSes nele assumidas;

(iii)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo tém poderes legais,
contratuais e/ou estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para celebrar o presente Contrato de
Cessdo, bem como para assumir todas as obrigagdes aqui estabelecidas;

(iv) este Contrato de Cessfo € validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante
e exequivel, de acordo com os seus termos;

) a celebracfo do presente Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigagdes (i) ndo violam
qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento,
decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; e (iii) ndo exigem consentimento,
acdo ou autorizagio de qualquer natureza que nio tenha sido devidamente obtidos;

(vi)  esta apta a cumprir as obrigacGes previstas neste Contrato de Cessdo e agira em relagéo a ele
com boa-fé, probidade e lealdade;

(vii)  estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢des impostas por lei, ow/

Of%\ \\é{ Q (& ' %paginaudezg




esta discutindo de boa-fé a realizagio de pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou
judicial;

(viii) a transferéncia da titularidade dos Créditos Imobiliarios originados pela CCB, nos termos deste
Contrato de Cessdo, ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre o
Cedente ¢ a Cessionaria; €

(ix) foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagdo objeto
deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo

sido assistida por advogados durante toda a referida negociagédo.

7.2, Declaragdes sobre os Créditos Imobilidrios. A Cedente declara que:

() ¢ legitima detentora dos Créditos Imobiliarios, sobre o quais ndo recaem quaisquer 6nus,
gravames ou restrigdes de qualquer espécie ou forma, sendo desconhecida a existéncia de qualquer fato
que a impega ou restrinja o direito de proceder a este Contrato de Cessao;

(i) se responsabiliza pela existéncia e correta formalizagéio da CCB;

(iii)  ndo se encontra impedida de realizar a presente Cessdo de Créditos Imobiliarios, a qual inclui,
de forma integral, todos os direitos, agGes, prerrogativas e garantias dos Créditos Imobiliarios;

(iv) ndo ha aditivos 4 CCB que ndo estejam devidamente formalizados;

) ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra si em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios, ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cesséo;

(vi) os Créditos Imobilidrios estdo aptos para a cessio;

(vii)  a Cessdo de Créditos Imobiliarios ndo caracteriza (i) fraude contra credores, conforme previsto
nos artigos 158 a 165 do Codigo Civil; (ii) infragdo ao artigo 286 do Codigo Civil; (ii) fraude a execugdo,
conforme previsto no artigo 792 do Cédigo de Processo Civil; ou (iv) fraude, conforme previsto no
artigo 185, caput, do Cédigo Tributario Nacional, bem como ndo € passivel de revogagdo, nos termos
dos artigos 129 e 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

7.3.  Declaragdes Adicionais da Cedente. A Cedente adicionalmente declara que:

() néio foi expressamente declarada insolvente, e n3o se encontra em situagéo econémica que possa
ser considerada de insolvéncia ou de incapacidade de pagar suas dividas no vencimento;

(i1) nio ha qualquer litigio em curso ou iminente contra a Cedente que possa de qualquer forma
impedir, alterar ou retardar o implemento das obrigagdes estabelecidas neste Contrato de Cesséo e ndo

existem fundamentos para tanto;

(ili)  efetuou regularmente o pagamento de todos os tributos a que estd obrigada;




(iv)  cumpre com todas as leis e regulamentagdes trabalhistas, incluindo, mas ndo se limitando,
aquelas relativas ao pagamento de adicionais e horas-extras, cumprimento de jornadas de trabalho,
término de relagGes de trabalho, bem como seguranga do trabalho; todas as obriga¢des e pagamentos de
natureza contratual, trabalhista ou previdenciaria, relacionados (i) aos empregados de terceiros
prestadores de servigos a Cedente; e (ii) aos proprios prestadores de servigos da Cedente séio € sempre
foram devidamente cumpridos e/ou pagos a essas partes, até¢ onde tem conhecimento; e

%) ¢ sociedade regularmente constituida em conformidade com a lei aplicavel e seu estatuto social.

7.4. Declaragdes da Devedora. A Devedora declara, ainda, que:

@) a soma dos recursos captados para o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, por
meio da CCB e/ou de outros instrumentos de financiamento, ndo excede os custos totais do
Empreendimento Imobiliario e serdo utilizados exclusivamente para fins habitacionais nos termos do
artigo 1° do Decreto-lei n° 2.407, de 5 de janeiro de 1988;

(ii) ndo ir4 obter outros financiamentos sobre a mesma parcela das despesas do Empreendimento
Imobiliario que tiverem sido financiadas com recursos oriundos da CCB;

(iii)  desconhece a existéncia de (i) processos administrativos e/ou judiciais que possam interferir de
forma negativa sobre os Créditos Imobiliarios, sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente ou sobre o
Empreendimento Imobiliario; (ii) débitos fiscais e/ou previdenciarios da Devedora, que nfo sejam
objeto de parcelamento ou de pedido de parcelamento, que possam interferir de forma negativa sobre os
Créditos Imobiliarios; (iii) restrigdes operacionais, urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou
seguranga relacionadas ao Empreendimento Imobiliario e/ou ao Terreno; (iv) autos de infragdo de
natureza ambiental ndo contestados que recaiam sobre o Empreendimento Imobiliario ou sobre o
Terreno; e (v) processos de desapropriagdo que recaiam sobre o Empreendimento Imobiliario ou sobre
o Terreno;

(iv) que tem conhecimento de que esta é uma operagio estruturada para fins de captagéo de recursos,
mediante a emissdo dos CRI e que, portanto, os Documentos da Operagdo ndo podem ser analisados de
forma separada;

W) ndo tem conhecimento de aforamento, tanto em dmbito municipal quanto federal, relacionado
ao Empreendimento Imobilidrio;

(vii) o Empreendimento Imobiliario ndo se encontra em area contaminada ou considerada de risco
de contaminag3o;

(viii) o Empreendimento Imobiliario estd devidamente licenciado e as construgdes neles erigidas
estdo sendo realizadas de acordo com todas as normas regulamentares e regras aplicaveis, seguindo
estritamente os respectivos projetos aprovados na prefeitura e os alvards emitidos em autorizagio a
realizagdo de tais construgdes;

(ix) estdo sendo praticados todos os atos necessarios a realizagdo da construgdo do Empreendimento
Imobiliario de forma regular, assim como estdo sendo pagos tempestivamente todos os tributos e
contribuigdes devidas, de forma que na conclusio das obras de construgdes, todas as licengas, alvaras e
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autorizagdes necessarias ao perfeito funcionamento e habitagdo do Empreendimento Imobilidrio (tais
como, “Habite-se”, “AVCB”, CND/INSS, Alvards de Funcionamento, entre outros) deverdo ser
emitidos;

x) até a presente data o Empreendimento Imobilidrio atende a legislagdo ambiental, sendo que nédo
tem conhecimento da existéncia de substincias perigosas presentes nos, ou sob o Empreendimento
Imobiliario, e que ndo tem conhecimento de que nenhuma parte do Empreendimento Imobiliario foi

- utilizada para o descarte, armazenamento estoque, manipulagfo, tratamento ou utilizagdo de substancias
perigosas;

(xi) néo ha restrigdes urbanisticas, ambientais, sanitérias, de acesso ou seguranga relacionadas ao
Empreendimento Imobiliario;

(xii)  se compromete a entregar a Cessiondria as suas demonstragdes financeiras, caso seja solicitado,
em até 03 (trés) Dias Uteis da referida solicitagdo; e

(xiii)  obriga-se a indenizar e manter a Cessionaria isenta, contra quaisquer demandas, obrigagdes,
perdas e danos de qualquer natureza direta sofridos pela Cessionaria originados de ou relacionados a
demandas, a¢Bes ou processos promovidos por quaisquer terceiros, para discutir os Créditos Imobiliarios
e/ou as Garantias, fundamentados em relagdo de consumo ou ndo, ficando a Devedora obrigada a
requerer a exclusdo da Cessionaria do polo passivo de qualquer demanda, agdes e processos acima
relacionados.

7.5. As declaragdes prestadas acima deverdo ser validas, verdadeiras, corretas e completas nesta data
e deverdo permanecer validas, verdadeiras, corretas e completas até integral liquidagdo dos CRI.

7.5.1. A Devedora devera comunicar a Cessiondria em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s sua ciéncia sobre
a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que possam fazer com que as declaragdes e garantias
prestadas, nos termos deste Contrato de Cessdo, pela Devedora, ndo sejam mais validas, corretas,
precisas ou completas.

7.6.  Indenizagdo: A partir da data de assinatura deste Contrato de Cessio, a Devedora se obriga a
indenizar e manter a Cessionaria indene contra quaisquer demandas, obrigagdes, perdas e danos de
qualquer natureza direta ou indiretamente sofridos pela Cessionaria, originados de ou relacionados a: (i)
falsidade contida nas declara¢Ges e garantias prestadas pela Devedora, nos termos deste Contrato de
Cessdo ou de quaisquer dos demais Documentos da Operagio; (ii) agdo ou omissdo dolosa ou culposa
da Devedora, no que diz respeito ao cumprimento de suas obriga¢des decorrentes dos Documentos da
Operagdo ou de qualquer forma relacionadas & CCB; (iii) demandas, agdes ou processos instaurados a
2 fim de discutir: (a) a presente Cessdo; (b) os Créditos Imobilidrios representados pela CCB; ou (¢) a
constituicio das Garantias, exceto se tais demandas, a¢des ou processos relacionem-se,
comprovadamente a ato ou omissdo da Cessionaria, cabendo a Cessionéria o dever de indenizar a
Devedora, observado, em qualquer hipGtese, o valor limite equivalente ao montante total por ela
recebido a titulo de remuneragio.

7.6.1. Sem prejuizo da obrigagdo assumida na cldusula 7.6 acima, a Cedente e a Devedora se obrigam
a fornecer os documentos e informag¢des de que dispdem e que sejam necessarios para defesa dos
interesses da Cessionaria contra as demandas, processos, agdes, obrigagdes, perdas e danos mencionados
na referida clausula, assim como a Cessiondria se obriga a_fornecer documentos e informagdes de que
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sejam propostas contra a Cedente.

7.6.2. Em nenhuma hipétese a Cedente sera responsavel pelos riscos, custos € 6nus relativos as
demandas ou processos judiciais relacionadas a presente cessdo, aos Créditos Imobiliarios, a CCB ou,
ainda, a constitui¢do das Garantias, sendo certo que tal auséncia de responsabilidade da Cedente devera
ser informada pela Cessionaria em seus materiais da oferta a investidores. Nas demandas ou processos
judiciais em face da Cessionaria e/ou da Cedente, fica convencionado que a Cessionaria serd a Unica
responsavel por conduzir as defesas relativas a essas demandas ou processos, as expensas da Devedora,
buscando a exclusdo, quando possivel, da Cedente do polo passivo das agdes intentadas contra este
ultimo e buscando a inclusdo, no polo passivo da demanda, da parte responsavel pela existéncia ou fato
gerador da demanda.

7.6.3. Na hipétese de sentenga condenatéria transitada em julgado, a Devedora devera ressarcir e
indenizar a Cedente por qualquer dnus ou custo, de qualquer natureza, inclusive os derivados do
pagamento de condenagdes judiciais e extrajudiciais, de custas processuais ou da prestagdo de garantias
ao juizo, decorrentes de tais condenag¢des, limitado ao montante previsto na clausula 7.6 acima. A
indenizagio sera devida na data em que a Cedente for compelida a efetuar o respectivo pagamento
judicial, ou a prestar a correspondente garantia ao juizo.

CLAUSULA OITAVA - DA TUTELA ESPECIFICA

8.1.  Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigagdes de dar, fazer ou nédo fazer previstas
neste Contrato de Cessdo, e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo
estipulado, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso, interpelagio ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 497 do Cddigo de Processo Civil,
a tutela especifica da obrigagdo inadimplida.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Alteracdes: Este Contrato de Cessdo somente podera ser alterado mediante anuéncia dos
titulares dos CRI, observados os quéruns estabelecidos no Termo de Securitizagdo, ndo sendo,
entretanto, necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI para alteragdes destinadas a (i) correcéio de erros
materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer documentos
da emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da emissdo, (iii)
as alteragdes a quaisquer documentos da Emissdo em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela
B3, ou (iv) a atualizag@o dos dados cadastrais das Partes desde que referidas altera¢des ou corre¢des ndo
possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI, e desde que nfo haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares de CRIL

9.1.1. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a
assinatura da Cedente dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operagdo, ndo sera
exigida para realizacdo de alteragdes aos termos e condigdes deste instrumento ou de qualquer outro
Documento da Operagdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados como validos os
aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria, pelos Fiadores e pela Devedora, desde que tais
altera¢Ges ndo afetem ou venham a afetar a Cedente, principalmente se acarretar incidéncia ou aumento
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9.2. Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes nos termos
deste Contrato de Cessdo deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagdes, € deverdo ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Cedente

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Avenida Cristévdo Colombo, n° 2955 — CJ 501, Floresta
CEP 90560-002, Porto Alegre — RS

At.: Sr. Luis Felipe Carlomagno Carchedi

Telefone: (51) 3515-6200

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

Para a Cessiondria

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e Backoffice

CEP: 01451-010, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nminvest.com.br e contato@cpsec.com.br

Para a Devedora

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 704 C, Jardim Paiquere
CEP: 13270-570, Valinhos - SP

Telefone: (19) 3517-8250

E-mail: vifran@vifranconstrutora.com.br

Para os Fiadores
FRANZESE HOLDING LTDA.
Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 701, Jardim Paiquere

CEP: 13271-565, Valinhos — SP

Telefone: (19) 3517-8250
E-mail: vifran@vifranconstrutora.com.br

VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.
Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 701 C, Jardim Paiquere

CEP: 13271-570, Valinhos - SP

Telefone: (19) 3517-8250
E-mail: vifran@yvifranconstrutora.com.br

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES LTDA.
Avenida Don Nery, n° 480, Sala 01, Vera Cruz

CEP: 13.271-170, Valinhos - SP

Telefone: (19) 3829-1616

E-mail: secretaria.madreal@madia.com.br

SALVADOR RODRIGUES FRANZESE
Rua Oswaldo Cruz, n° 195, Ed. Infinito, apto. 61, Centro

CEP: 13276-230, Valinhos — SP




»

Telefone: (19) 99215-443
E-mail: salvador@yvifranconstrutora.com.br

THAIS CAMARGO FRANZESE

Rua Dr. Heles Pinheiro, s/n, Lote 04, Quadra G, Jardim Paiquere
CEP: 13271-555, Valinhos - SP

Telefone: (19) 99215-4291

E-mail: thais@vifranconstrutora.com.br

ANTONIO CARLOS MADIA
Rodovia Visconde de Porto Seguro, n® 4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais

CEP: 13278-327, Valinhos - SP
Telefone: (19) 3829-1616
E-mail: acmadia@madia.com.br

ANGELA SCIVITTARO MADIA
Rodovia Visconde de Porto Seguro, n® 4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais

CEP: 13278-327, Valinhos - SP
Telefone: (19) 3829-1616
E-mail: secretaria.madreal@madia.com.br

LAERCIO CARLOS MADIA

Rua Paiquere, n° 165, Casa 11, Condominio Monte Carlo, Jardim Paiquere
CEP: 13271-600, Valinhos - SP

Telefone: (19) 3829-1616

E-mail: secretaria.madreal@madia.com.br

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA MADIA
Rua Paiquere, n° 165, Casa 11, Condominio Monte Carlo, Jardim Paiquere

CEP: 13271-600, Valinhos - SP
Telefone: (19) 3829-1616
E-mail: secretaria.madreal@madia.com.br

MARCOS ANTONIO MADIA

Rua Angelo Capellato, n® 64. Apto. 51, Bela Vista
CEP: 13276-050, Valinhos - SP

Telefone: (19) 3829-1616

E-mail: marcosmadia@madia.com.br

ANDREA DE FATIMA ZAMBOTI MADIA
Rua Angelo Capellato, n° 64. Apto. 51, Bela Vista

CEP: 13276-050, Valinhos/SP
Telefone: (19) 3829-1616
E-mail: secretaria.madreal@madia.com.br

9.2.1. As comunicag¢des serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio
eletronico quando do envio da mensagem eletrdnica, nos enderegos mencionados neste Contrato de
Cessfo. Cada Parte devera comunicar as outras Partes a mudanga de seu enderego, sob pena de se
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considerar realizada a comunicagdo ndo realizada por mudan¢a de endereco que ndo tenha sido
comunicada.

9.3. O descumprimento de qualquer estipulagdo deste Contrato de Cessfo acarretard multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor da presente Cessdo de Créditos Imobiliarios e de juros moratérios de 1%
(um por cento) a0 més, a ser paga pela Parte infratora & Parte ndo infratora, ressalvadas as penas
especificas estabelecidas neste Contrato de Cessdo e o direito da Parte ndo infratora de pleitear as perdas
e danos e lucros cessantes verificados com o inadimplemento da obrigagéo.

9.4. O presente Contrato de Cessdo comega a vigorar nesta data e permanecerd em vigor até a
integral liquidagdo dos Créditos Imobiliarios.

9.5. O ndo exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhes sejam assegurados
por este Contrato de Cess@o ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relagdio a inobservancia ou
descumprimento de qualquer condigdo ou obrigagdo aqui ajustada, ndo constituirdo novagdo, nem
prejudicardo o posterior exercicio de tais direitos, a qualquer tempo.

9.6. O presente Contrato de Cessdo ¢ firmado em caréter irrevogavel e irretratavel e obriga ndo s6
as Partes, como seus herdeiros, cessionarios e sucessores a qualquer titulo, substituindo quaisquer outros
acordos anteriores que as Partes tenham firmado sobre o mesmo objeto.

9.7. As Partes reconhecem desde ja que (i) este Contrato de Cessd3o constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, III, do Codigo de Processo Civil; e (ii) os direitos e obrigagdes
estabelecidos neste Contrato de Cessio estdo sujeitos a execugio especifica, nos termos dos artigos 497,
815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

9.8.  Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos de
Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n°® 13.874, de 20
de setembro de 2019, bem como da Medida Provisoria 2.200- 2/2001, este instrumento podera ser
firmado de maneira digital por todas os seus signatarios. Para este fim, serfio utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga da assinatura digital por
meio da sistemas de certificagdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de
tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

9.9, Fica eleito o Foro da Comarca da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas deste Contrato de Cessdo, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, assim, por estarem as Partes justas e contratadas, assinam o presente em 06 (seis) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 20 de julho de 2020.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina 1/4 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios com Garantia
Real e Fidejussdria e Outras Avengas, celebrado entre CHP — Companhia Hipotecdria Piratini, Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Terrazzo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran
Comercial e Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e Participagdes Ltda., Franzese Holding
Ltda., Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Anténio Carlos Madia, Angela
Scivittaro Madia, Laércio Carlos Madia, Cldudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Antonio Madia e

Andrea de Fdtima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Cedente
Nome: Nome:
Cargo: Cargo: Monicg/Miuki Fuijii
Prgguradora
CASADEP SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
Cessiondria

y Ldd 4

Nome: /é drigo Geraldi Arruy Nome:

Cargo: RG: ]%‘gegtgalw -4 Cargo:
CPF: 250.333.968-97
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(Pdgina 2/4 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios com Garantia
Real e Fidejussoria e Outras Avengas, celebrado entre CHP — Companhia Hipotecdria Piratini, Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Terrazzo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran
Comercial e Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e Participagfes Ltda., Franzese Holding
Ltda., Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Anténio Carlos Madia, Angela
Scivittaro Madia, Laércio Carlos Madia, Cldudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Antonio Madia e
Andrea de Fatima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Devedora

(JDMMW —~
=1

Nome: 7V '/-&’/1//’/0‘?:;@&19‘? /%@/’—7

Nome:
. Salvador Rodrigues Franzese :
Cargo: (G 4940376X Cargo: /gz 741665 0
: 733.598.748-20 V2L TP 7
CREA - 060042403-0 =70
VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.
Fiadora
( Dot danm
Nome: ] \ Nome: *
Cargo: Salvador Rodrigues Franzese Cargo;
RG: 4.940.376-X Thais Camargo Franzese
EPF: 733.598.748-20 RG.: 25.027.756-6
REA - 0600424030 CPF: 221.160.838-85

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Fiadora
T —
2 \\
Nome: N~ — Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pdgina 3/4 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios com Garantia
Real e Fidejussdria e Outras Avengas, celebrado entre CHP — Companhia Hipotecdria Piratini, Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Terrazzo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran
Comercial e Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e Participagdes Ltda., Franzese Holding
Ltda., Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Anténio Carlos Madia, Angela
Scivittaro Madia, Laércio Carlos Madia, Claudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Anténio Madia e
Andrea de Fdtima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

FRANZESE HOLDING LTDA.

ﬁfah‘m

Fiador
ey

Cargogglvador Rodrigues Franzese

RG: 4.940.376-X
CPF 733.598.748-20
- 060042403-0
SALVADOR RODRIGUES FRANZESE

Nome:

Nome

Cargo: yais Camargo Franzese
RG.: 25.027.756+6
CPF: 221.160.838-85

THAIS CAMARGO FRANZESE
Fiadora

Pt

Fiador
e)mn
Nome: \ U
CPF:  Sglvador Rodrigues Franzese

RG: RG: 4.940.376-X
CPF: 733.598.748-20
CREA - 060042403-0

Nome

CPF:
RG- Thais Camargo Franzese
RG.: 25.027.756-6
CPF: 221.160.838-85

ANTONIO CARLOS MADIA ANGELA SCIVITTARO MADIA
Fiador Fiadora
Nome: —" Nome: /97\7'27'!-' A S oA

) Antonio Carlos Madie
CPF: RG - 4.286.698-0

RG: Chi - 098.358098-49
LAERCIO CARLOS MADIA
Fiador

CPF: (S8 707 K- 26
RG: 599 48Y

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA
MADIA
Fiadora

Y

Néme: Daotca PT. Vacteo
CPF: O99.S¥(.32%-95
RG: [5.SbY.392- >
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(Pdgina 4/4 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios com Garantia
Real e Fidejusscria e Outras Avengas, celebrado entre CHP — Companhia Hipotecdria Piratini, Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Terrazzo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran
Comercial e Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e ParticipagBes Ltda., Franzese Holding
Ltda., Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Antonio Carlos Madia, AAngela
Scivittaro Madia, Laércio Carlos Madia, Cldudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Anténio Madia e
Andrea de Fatima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

MARCOS ANTONIO MADIA ANDREA DE FATIMA ZAMBOTI MADIA
Fiador Fiadora
[
Nome: 305 ANTORD MARG ‘Ne;é:%«)wo d&g"j&”“% oo
CPF: OS\ 5 18- 30 cpr: V5S¢ 424 0
RG: %9y cug-2 RG: 22. 6 .69>-5
Testemunhas:

] ,
,/

' ' [)
Nome: Nome: , .
CPF: ara Cristina’Lima CPF: Fldvia Rezende Dias
: RG: 23.199.917.4 : RG: 35.573.238-5
RG: CPF: 148.236.208.28 RG: CPF: 370.616.918-59
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ANEXO1
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
Descrigdo dos Créditos Imobilidrios

, , . LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO BANCARIO (CCB
( ) Sdo Paulo, 20 de julho de 2020
SERIE | Unica | NUMERO | 41500712-7

1. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 15.284.539/0001-97

ENDERECO: Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 704 C, Jardim Paiquere

COMPLEMENTO 7° Andar, CIDADE Valinhos | UF | SP | CEP | 13270-570
Sala 704 C

2. GARANTIAS - Néo ha

3. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais).

DESCRICAOQ: CCB emitida em 20 de julho de 2020, por meio do qual COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, com sede no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Avenida
Cristévio Colombo, n° 2955, Conjunto 501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/ME sob n°
18.282.093/0001-50 (“CHP”) concedeu um financiamento imobilidrio & Devedora da CCB no valor
total de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais) para financiamento imobiliario, e os
recursos serdo destinados exclusivamente ao empreendimento imobiliario residencial, descrito abaixo.

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO:

Empreendimento Cartoério Matricula n° Enderego
wr, Cartério de Registro Rua Francisco Glicério, n® 1620, esquina
errazzo
. o de Imoéveis de 22.254 com a Rua José Betti, Lote 1-A, Quadra B,
Residenziale . .
Valinhos Loteamento Paiquere, Sdo Paulo/SP

4. CONDICOES DE EMISSAO

4.1 DATA E LOCAL DE EMISSAO 20 de julho de 2020, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo

Paulo.

4.2 PRAZO TOTAL 72 meses, tendo seu vencimento final em 20 de julho de
2026.

4.3 VALOR DO CREDITO R$ 59.000.000,00.

4.4 INDICE DE ATUALIZACAO | Variagdo positiva do [IPCA — IBGE, aplicado mensalmente.
MONETARIA

4.5 TAXA DE JUROS 13% (treze por cento) ao ano.

4.6 PERIODICIDADE DE | Conforme previsto no Anexo I da CCB.

PAGAMENTOS (JUROS E

AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

4.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo/SP.

4.8 ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
incidentes sobre os débitos em atraso € ndo pagos; €
(ii) multa de 2% (dois por cento) sobre a importancia

devida, acrescida das importancias referidas na alineg,acima.
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5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial Titular: Paula da Silva Pereira Zaccaron

Rua XV de Novembro, 251 - 4° andar - Centro
Tel.: (XX11) 3101-9815 - Email: 5rtdsp@5rtdsp.com.br - Site: www. Srtdsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 1.583.388 de 23/07/2020

Certifico e dou fé que o documento em papel, contendo 23 (vinte e trés) pginas, foi apresentado em 23/07/2020, o qual
foi protocolado sob n°® 1.594.203, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 1.583.388 no Livro de Registro B deste 5°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de So Paulo, na presente data,

Natureza:
CESSAO
S3o Paulo, 23 de julho de 2020
Jadiel Guimg \de Oliveira
Escigliente
Este certificado € parte integrante e inse -‘& do registro do documento acima descrito.
Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 9.024,84 RS 2.564,95 R$ 1.755,58 R$ 474,99 RS 619,39
Ministério Piblico ISS Condugio Qutras Despesas Total
RS 433,20 R$ 189,16 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 15.062,11

Para verificar o contetido integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.brivalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de qrcode.
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
endereco eletrénico:

https://selodigital.tjsp.jus.br
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